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Aika 04.04.2023, klo 17:03 - 19:22
Paikka Kunnanvirasto, Hollola-sali, Virastotie 3 15870 Hollola

Kasitellyt asiat

§32 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

§33 Péytakirjan tarkastus

§34 Asialistan hyvaksyminen

§ 35 Hollolan kunnan lausunto Lahden kaupunkiseutusuunnitelman ja Paijat-
Hameen rakennemallin ehdotuksesta

536 Keskuskorttelit; paatés kehittamissuunnitelman hyvaksymisesta ja
siirtymisesta kaavoitusvaiheeseen

§37 Hirvimaen 2. rv rakentaminen

§38 Ajankohtaiset asiat

§39 Iimoitusasiat
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Saapuvilla olleet jasenet
Miikka Lonnqvist, puheenjohtaja
Kristiina Vanhala-Selin, 1. varapuheenjohtaja
Seija Aakala
Kari Aaltonen, Teams
Pasi Jalonen
Minna Kauhanen
Mari Kurisjarvi
Sakari Marttila
Tatu Soyrila, Teams
Paavo Takala
Mira Viljanen, Teams

Muut saapuvilla olleet
Marjut Nisula, hallintosihteeri, sihteeri
lida Aarikka, Teams, nuorisovaltuuston edustaja
llkka Korhonen, Teams, Kehitys- ja kaavoituspaallikkd, saapui 17:26, poistui 18:59
Heli Randell, elinvoimajohtaja, esittelija
Reijo Reponen, Teams, Hollolan Tilapalvelu Oy, toimitusjohtaja, poistui 18:39
Irma Tarvainen, Teams, vanhus- ja vammaisneuvoston edustaja
Sauli Tiensuu, kuntatekniikan paallikko, poistui 17:11

Poissa
Vesa Aholainen, varajasen
Sirpa Alatalo, varajasen
Christa Asikainen, varajasen
Mika Halme, varajasen
Sarianne Jarvinen, varajasen
Teemu Kinnari, kunnanhallituksen puheenjohtaja
Matti Laurila, varajasen
Minna Nieminen, varajasen
Mikko Niipala, varajasen
Tommi Nurminen, varajasen
Paivi Rahkonen, kunnanjohtaja
Hanna Rapatti, varajasen
Pasi Salmijarvi, varajasen

Allekirjoitukset

Miikka Lénnqvist Mari Kurisjarvi
Puheenjohtaja Puheenjohtaja
836

Marjut Nisula
Sihteeri
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Poytakirjan tarkastus
Poytakirja on tarkastettu ja hyvaksytty

04.04.2023 04.04.2023

Mari Kurisjarvi Mira Viljanen

Poytakirjan nahtavanaolo
Poytakirja on viety nahtavaksi www.hollola.fi 11.4.2023.

Marjut Nisula
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§32
Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Ehdotus
Esittelija: Heli Randell, elinvoimajohtaja

Todetaan kokous laillisesti koolle kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.

Paatos
Paatdésehdotus hyvaksyttiin.
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§33
Péytakirjan tarkastus

Ehdotus
Esittelija: Heli Randell, elinvoimajohtaja

Poytakirjan tarkastajiksi valitaan Mari Kurisjarvi ja Mira Viljanen.

Paatos
Poytakirjan tarkastajiksi valittiin Mari Kurisjarvi ja Mira Viljanen.
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§34
Asialistan hyvaksyminen

Kunnan hallintosaannén § 101 mukaan asiat kasitellaan esityslistan mukaisessa
jarjestyksessa, jollei toimielin toisin paata.

Hallintosaannon § 102 mukaan toimielin voi esittelijan ehdotuksesta tai jasenen
ehdotuksesta, jota on kannatettu, ottaa enemmistopaatoksella kasiteltavaksi asian,
jota ei ole mainittu kokouskutsussa.

Ehdotus
Esittelija: Heli Randell, elinvoimajohtaja

Elinvoimavaliokunta hyvaksyy esityslistan kokouksen asialistaksi.
Paatos
Paatésehdotus hyvaksyttiin.
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Kunnanhallitus, § 10,17.01.2022
Kunnanhallitus, § 188,05.09.2022
Elinvoimavaliokunta, § 35, 04.04.2023

§35
Hollolan kunnan lausunto Lahden kaupunkiseutusuunnitelman ja Paijat-Hameen
rakennemallin ehdotuksesta

HOLDNo-2021-453

Kunnanhallitus, 17.01.2022, § 10

Valmistelijat / lisatiedot:

Ilkka Korhonen
ilkka.korhonen@hollola.fi
Kehitys- ja kaavoituspaallikko

Lahden kaupunkiseudun maankaytdn, asumisen ja liikkenteen MAL-sopimuksessa
valtion kanssa yhtena sopimustoimenpiteena on laatia kaupunkiseutusuunnitelma.
Lahden kaupunkiseudun MAL-kunnat yhteistydssa Paijat-Hameen liiton ja Hameen ja
Uudenmaan ELY-keskusten kanssa ovat kaynnistaneet kaupunkiseutusuunnitelman
laatimisen, joka vastaa MAL-sopimusta. Kaupunkiseutusuunnitelma ei ole
lainvoimainen kaava, mutta se antaa hyvan pohjan kaupunkiseudun yhteiselle
kehittamiselle ja seuraaville MAL-neuvottelukierroksille.

Paijat-Hameen liitto laatii kaupunkiseutusuunnitelman kanssa yhta aikaisesti Paijat-
Hameen rakennemallin, joka kattaa koko maakunnan alueen mukaan lukien Hartolan,
Padasjoen ja Sysman kunnat.

Lahden kaupunkiseutusuunnitelmaa ja Paijat-Hameen rakennemallia koskeva
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli nahtavilla syksylla 2021 ja siita saatiin 19
lausuntoa ja yksi mielipide. Lausuntoihin ja niiden pohjalta tarkistettuun OAS:aan voi
tutustua rakennemalli ja kaupunkiseutusuunnitelma -sivustolla, kohdasta OAS:

https://phliitto.maps.arcgis.com/apps/MapSeries/index.html?
appid=121edfec9a924e998ae93d908ad0da49.

Lahden kaupunkiseutusuunnitelma ja Paijat-Hameen rakennemalli on edennyt
tavoitevaiheeseen. Tavoitteista paattavat Lahden kaupunkiseutusuunnitelman osalta
Lahden seudun MAL-sopimuskuntien hallitukset ja Paijat-Hameen rakennemallin
osalta Paijat-Hameen maakuntahallitus.

Ylemman tason tavoitteita suunnitelmille maarittavat valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet, valtakunnallinen liikennejarjestelmasuunnitelma Liikenne
12, maakunnan ja kuntien strategiat sekd MAL-sopimus. Tarkemmin suunnitelmia
koskevia laadullisia tavoitteita on maaritelty syksylla 2021 jarjestetyissa kuntien
yhteisissa valtuustoseminaareissa.

Laadulliset tavoitteet

Lahden kaupunkiseutusuunnitelman ja Paijat-Hameen rakennemallin laadullisia
tavoitteita kasiteltiin kahdessa etayhteydella jarjestetyssa valtuustoseminaarissa.
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Ensimmaiseen 14.9.2021 seminaariin oli kutsuttu MAL-kuntien, eli Asikkalan, Heinolan,
Hollolan, litin, Karkélan, Lahden ja Orimattilan valtuutetut. 29.9.2021 jarjestetyssa
seminaarissa tavoitteita puitiin Hartolan, Padasjoen ja Sysman valtuutettujen seka
Paijat-Hameen maakuntavaltuutettujen kanssa.

Laadulliset tavoitteet on jaoteltu viiteen eri teemaan:
* Luonto ja virkistys

+  Vaesto ja asuminen

« Kauppa ja palvelut

* Elinkeinot ja tyopaikat

« Liikenne

Seminaarien pienryhmatyoskentelyssa kunkin teeman ehdolle asetettuja tavoitteita
arvotettiin, tarkennettiin ja tunnistettiin uusia suunnittelutydlle tarkeita tavoitteita.
Seminaarien jalkeen tavoitteet kasiteltiin MAL-poliittisen ohjausryhman kokouksessa
2.12.2021. Tavoitteisiin tehtiin kokouksessa pienia tarkistuksia. Alla on esitelty
laadulliset tavoitteet teemoittain.

Luonto ja virkistys

1. Vetovoimaiset retkeilyalueet ja -reitistot

Hyva pohjaveden maara ja laatu

Riittavat lahivirkistysalueet

Ekologisesti kestavat hulevesijarjestelmat

Hyvin toimiva ekologinen verkosto (luontoalueiden valiset yhteydet)

Ylikunnallinen yhteisty6 kestavassa luontomatkailussa ja reitistdissa

N oo vk WD

Luonnon monimuotoisuuden ylldpitaminen ja
luonnonsuojelualueiden lisaaminen
8. Pintavesien hyva laatu

9. Urheilupuistojen ja -keskusten hyva alueellinen saavutettavuus

Vaestd ja asuminen

1. Tasapainoinen vaestdrakenne
Houkutteleva asunto- ja tonttitarjonta
Monipuoliset asuinymparistot
Mahdollisuus monipaikkaisuuteen

Hiilineutraalit asuinalueet

o vk W N

Vahva alueidentiteetti ja yhteisollisyys
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Kauppa ja palvelut

1. Hyvin saavutettavat |ahipalvelut

Houkuttelevat, tapahtumarikkaat ja vetovoimaiset kaupunkikeskustat
Hyvat digitaaliset yhteydet palveluihin

Kunta- ja kylakeskusten erilaisuus voimavarana

Palvelukeskusten verkko on riittava

Verkkokaupan logistiikkakeskuksia liikenteen solmukohtiin

N oo v ks WD

Tasapuolinen alueellinen palvelutaso

Elinkeinot ja tydpaikat

1. Monipuoliset ja riittavat yritys- ja tyopaikka-alueet
Hyvin saavutettavat yritys- ja tyopaikka-alueet
Kiertotalouden mahdollistava maankaytto

2

3

4. Vetovoimaiset matkailutoimintojen alueet

5. Maa- ja metsatalouden hyvat toimintaedellytykset
6

. Korkeakoulutuspaikkojen lisdaminen ja alueellisten tarpeiden huomioiminen
koulutustarjonnassa

Lilkenne

1. Kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen matkamaarat kasvaneet
Kattava latauspisteiden ja kaasutankkauspisteiden verkosto
Nykyisten ratayhteyksien parantaminen

Hyvin toimiva tavaraliikenne

Hyvin toimiva alueellinen henkildjunaliikenne

Vetovoimainen ja hyvin saavutettava Lahti-Vesivehmaa lentokentta

N o v M W DN

Sisavesiliikenteen kehittaminen ja hyddyntaminen

Maaralliset tavoitteet

Paijat-Hameen rakennemallissa ja Lahden kaupunkiseutusuunnitelmassa laaditaan
vaihtoehtoisia luonnoksia erilaisilla vaestd- ja tydpaikkamaarilla.

Asiakirjassa on esitetty voimakkaan kasvun, eli XL-mallin seka typistyvan XS-mallin
vaesto- ja tyOpaikkamaarat ja niiden perusteet.
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Rakennemallin ja kaupunkiseutusuunnitelman luonnosvaiheessa tyodstetaan
vaihtoehtoisia luonnoksia arvioitavaksi. Luonnosten vaesto- ja tydpaikkamaarat
sijoittuvat XL- ja XS-mallien valille.

XL-kehitysvaihtoehto, vaestd

Laskennassa oletettiin, etta Lahden kaupunki saavuttaa voimassa olleen strategisen
vaestodtavoitteensa (150 000 asukasta vuonna 2030) vuonna 2060. Tama oletus siirtaa
voimassa olevan kokonaismaakuntakaavan mitoitustavoitteen (232 000 asukasta
vuonna 2035) toteutumisen laskennallisesti vuoteen 2047. Laskelmassa Lahden
kaupungin vakiluku kasvaa vaihtelevasti 0,4-0,7 prosenttia vuosittain viiden vuoden
ennustejaksoissa.

Hollola ja Orimattila kasvavat Lahden imussa, mutta puolet hitaammin kuin Lahti. litti
ja Karkola kasvavat radanvarsikuntina yhta nopeasti kuin Hollola ja Orimattila.
Asikkala ja Heinola kasvavat hitaammin kuin kaikki edella mainitut. Hartolan,
Padasjoen ja Sysman vakiluvut pysyvat nykyisellaan.

XL-kehitysvaihtoehto, tydpaikat

Maakunnan XL-vdestokehitys siirrettiin tydvoiman ja tydpaikkojen ennustemallin
(HEMAASU) lahtotiedoksi kasvattamalla positiivista muuttoeroa mallissa. Malli tuotti
yksivuotisvalein laskelman maakunnan tyévoiman ja tydpaikkojen maarasta vuoteen
2040 asti. Vuodet 2041-2060 laskettiin lineaarisena trendina vuosien 2031-2040
kehityksesta.

Mallilaskennassa oletettiin, ettd maakunnan negatiivinen nettopendeldinti
kaksinkertaistuu vuoteen 2040 mennessa lahinna paakaupunkiseudulle suuntautuvan
lisaantyvan tyossakaynnin seurauksena. Maakunnan ty6ttomyyden oletettiin alenevan
tasaisesti neljaan prosenttiin vuoteen 2060 mennessa. Vuoden 2040 tydttdmyysaste
olisi siten yhdeksan prosenttia.

Vaestolle, tydvoimalle ja tydpaikoille laskettiin niiden keskinaiset kuntakohtaiset
suhdeluvut Tilastokeskuksen aikasarjatilastoista (vuodet 2010-2019). Koko
maakunnalle laskettiin vastaavat suhdeluvut myds mallilaskennan tuottamasta
ennusteesta. Sen jalkeen kuntakohtaisille suhdeluvuille laadittiin ennusteet, jotka
noudattivat koko maakunnan suhdelukujen muutoksia. Kuntien tydpaikkalukujen
ennusteet laskettiin viisivuotisvalein tydvoiman ja tydpaikkojen valisista suhdeluvuista
vastaavilta vuosilta. Viisivuotisluvut sovitettiin (py0ristettiin) lopuksi yhteen koko
maakunnan ennusteen vastaavien tyopaikkalukujen kanssa.

XL-vaihtoehdossa myds maakunnan pohjoisten kuntien tyopaikkamaara kasvaa jonkin
verran, vaikka niiden vakiluku ei kasva. Tama johtuu muun muassa maakunnan
oletetusta hyvasta tydllisyyskehityksesta ja sen ulottamisesta koskemaan kaikkia
maakunnan kuntia. Talldin esimerkiksi Hartola, jossa on vahan tyovoimaa suhteessa
vaestdn maaraan, mutta paljon tydpaikkoja suhteessa tydvoiman maaraan, hyotyy
kaytetysta laskentatavasta.

(HEMAASU) lahtotiedoksi sovittamalla positiivinen muuttoero mallissa TK-ennusteen
mukaiseksi. Myos mallin ika- ja sukupuolirakenteen aikasarjataulut paivitettiin TK-
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ennusteen tiedoilla. Malli tuotti yksivuotisvalein laskelman maakunnan tyévoiman ja
tyopaikkojen maarasta vuoteen 2040 asti. Vuodet 2041-2060 laskettiin lineaarisena
trendina vuosien 2031-2040 kehityksesta.

Mallilaskennassa oletettiin, ettda maakunnan negatiivinen nettopendeldinti pysyttelee
nykytasolla. Maakunnan tyéttdmyyden oletettiin alenevan tasaisesti kymmeneen
prosenttiin vuoteen 2060 mennessa. Vuoden 2040 tydttdmyysaste olisi siten
kaksitoista prosenttia. Muilta osin ennuste laskettiin samalla menetelmalla kuin XL-
kehitysvaihto. Kuntien tydpaikkalukujen ennusteet laskettiin yksivuotisvalein.

XS-vaihtoehdossa tasapainottuva taantuma toteutuu kaikissa maakunnan kunnissa,
kun tydévoiman maara vahenee nopeammin kuin tydpaikkojen maara.

Ehdotus
Esittelija: Paivi Rahkonen, kunnanjohtaja

Hollolan kunnanhallitus hyvaksyy kaupunkiseutusuunnitelmalle laaditut yleiset
tavoitteet ja toteaa, ettd kunnanvaltuuston 5/2021 hyvaksymassa strategisessa
yleiskaavan mitoitus uusien asuinalueiden osalta perustuu 0,40 % vuosittaiseen
vaestdkasvuun, joka tarkoittaa noin 3 000 asukkaan lisaysta vuoteen 2050 mennessa.

Paatos
Hyvaksyttiin paatésehdotuksen mukaisesti.

Kunnanhallitus, 05.09.2022, § 188

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Pentti Klemetti
pentti.klemetti@hollola.fi
kaavoitusarkkitehti

1 Hollolan lausunto_LahdenKSS_PHrakennemalli_160822
2 Lausuntopyynto Lahden kaupunkiseutusuunnitelman ja Paijat-Hameen
rakennemallin luonnosvaihe

Lahden kaupunkiseudulla on maankaytdn, asumisen ja liikenteen seudullinen MAL-
sopimus valtion kanssa. Sopimuksen piiriin kuuluvat Lahden kaupungin lisaksi
Orimattilan ja Heinolan kaupungit seka Hollolan, Asikkalan, Karkolan ja litin kunnat.
MAL-sopimus velvoittaa laatimaan alueelle kaupunkiseutusuunnitelman.

Paijat-Hameen liitto on asettanut Lahden kaupunkiseutusuunnitelman ja Paijat-
Hameen maakunnan rakennemallin luonnosvaihtoehdot nahtaville liiton nettisivuille
ja pyytanyt maakunnan kuntien lausuntoja luonnoksista 31.8.2022 mennessa.

Luonnosvaihtoehdot on laadittu kartoiksi maakunnan ja MAL-alueen kehityskuviin,
vaesto- ja tydpaikkamitoituksiin seka tyon tavoitteisiin perustuen. Typistyvan
kehityksen XS-vaihtoehdossa, maltillisen kasvun M-vaihtoehdossa ja voimakkaan
kasvun XL-vaihtoehdossa on esitetty toisistaan poikkeavia kasvusuuntia asumiselle ja
tyopaikoille.
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Hollolan kunnan lausunnossa kannatetaan vaestollisesti kookkaimman XL-
rakennemallivaihtoehdon ottamista rakennemallin jatkokehittamisen pohjaksi.
Hollolan lausunnossa tuetaan XL-rakennemalliluonnoksen vaestollisia,
elinkeinopoliittisia, ekologisia ja liikenteellisia suosituksia.

Paijat-Hameen liiton kysymykseen rakennemalliluonnoksen tarkistustarpeista
Hollolan kunta esittaa, etta

1. Rakennemallissa nostettaisiin sen suositusta E75 ympariston kehittamiseksi
yritysalueena Miekkidssa.

2. Rakennemalli selvemmin huomioisi Hollolan kunnan tahtotilan myds VT12
lahiympariston kehittamisesta yritysalueena valilla Passinportti - Nostava.

3. Rakennemallin ekologisten verkostoyhteyksien sijainteja suositeltaisiin
tarkennettavan. Suositusta tarvittaisiin tulevien kaavahankkeiden taustaksi.

4. Rakennemallin suosituksia Hdmeenkosken taajaman pitkan tahtaimen
kehittamispotentiaalista ja kehittdmissuunniksi tdsmennettaisiin

5. Rakennemallityon tahtaysajankohta laitettaisiin aineistoon selvemmin nakyviin
ja kaukaisemman tulevaisuuden kehittdmismahdollisuuksiin viitattaisiin esim
selvitysaluemerkinnalla.

Ehdotus
Esittelija: Paivi Rahkonen, kunnanjohtaja

Kunnanhallitus hyvaksyy liitteena olevan lausunnon Hollolan kunnan lausunnoksi
kesalla 2022 nahtavilla olleesta Lahden kaupunkiseutusuunnitelman ja Paijat-Hameen
rakennemallin luonnoksesta.

Paatos
Kunnanhallitus paatti antaa liitteen mukaisen lausunnon, kuitenkin silla muutoksella,

etta liitteen mukaisesta lausunnosta poistetaan sivulla 3 oleva kohta 4. Myds kohdasta
5. poistetaan viittaus kohtaan 4.

Merk. Asiantuntijana kuultavana oli kehitys- ja kaavoituspaallikko llkka Korhonen.

Elinvoimavaliokunta, 04.04.2023, § 35

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:

llkka Korhonen
ilkka.korhonen@hollola.fi
Kehitys- ja kaavoituspaallikkd

1 Hollolan_lausunto LKSS_ja_PHrakmalliehdotuksesta_2023
2 Lausuntopyyntd: Lahden kaupunkiseutusuunnitelman ja Paijat-Hameen
rakennemallin ehdotusvaihe

Paijat-Hameen liitto pyytaa Lahden kaupunkiseutusuunnitelman ja Paijat-Hameen
rakennemallin ehdotuksesta kuntien lausuntoa. Suunnitelmia on valmisteltu seudun
kuntien kanssa yhteistyossa. Kyseiset aineistot ovat yleisesti nahtavilla Paijat-Hameen
liton verkkosivuilla 15.3.-13.4.2023. Kunnan lausunto on liitteena.
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Ehdotus
Esittelija: Heli Randell, elinvoimajohtaja

Elinvoimalautakunta lahettaa liitteen mukaisen lausunnon kunnanhallitukselle
hyvaksyttavaksi ja edelleen Paijat-Hameen liittoon toimitettavaksi.

Ainestykset

Keskustelun kuluessa Minna Kauhanen esitti ja Paavo Takala kannatti, etta lause
"Taulukossa mainittu tavoite Melkkaanniitylle vaihemaakuntakaavassa osoitetun
Kierratyspuiston toiminnan kaynnistamisesta vuoteen 2031 mennessa edellyttaa
ripeda tulevasta toiminnasta vastaavasta kiertotalousoperaattorista sopimista ja
kaavoituksen kannalta ajatellen riittdvaa operaattorin sitoutumista kierratyspuiston
valmisteluun." poistetaan kokonaan. Hollolan kunnanvaltuustolla on paatdsvalta
kierratysalueen perustamisessa. Lisaksi Kauhanen esitti ja Takala kannatti, etta
poistetaan kokonaan teksti: "Tehtyjen ratateknisten selvitysten mukaan otollisin
henkiloliikenneseisakkeen paikka Nostavalla on |lahelld nykyista Tikkakalliontien
alikulkua (leikkeen keltainen piste). Hollolan kunta esittaa, etta tehdyt rataselvitykset
huomioidaan ja seisakesuositus korjattaisiin selvitysten mukaisesti keltaiseen
pisteeseen." seka tekstiin liittyva kartta. Perustelut: puutteelliset maantieteelliset
selvitykset maankayton, paikoitusalueen seka tiejarjestelyjen osalta. Puheenjohtaja
totesi, ettd on tehty pohjaehdotuksesta poikkeava kannatettu esitys, joten asiasta on
aanestettava. Puheenjohtaja teki seuraavan aanestysesityksen. Ne, jotka kannattavat
pohjaehdotusta, danestavat JAA. Ne, jotka kannattavat Minna Kauhasen tekemaa
esitystd, aanestavat El. Menettelytapa hyvaksyttiin.

Jaa

Kristiina Vanhala-Selin
Pasi Jalonen
Mari Kurisjarvi
Kari Aaltonen
Mira Viljanen
Miikka Lonnqgvist
Ei

Paavo Takala
Tatu Sdyrila
Minna Kauhanen
Seija Aakala
Sakari Marttila

Paatos

Keskustelun kuluessa Minna Kauhanen esitti ja Paavo Takala kannatti, etta lause
"Taulukossa mainittu tavoite Melkkaanniitylle vaihemaakuntakaavassa osoitetun
kierratyspuiston toiminnan kaynnistamisesta vuoteen 2031 mennessa edellyttaa
ripeda tulevasta toiminnasta vastaavasta kiertotalousoperaattorista sopimista ja
kaavoituksen kannalta ajatellen riittavaa operaattorin sitoutumista kierratyspuiston
valmisteluun." poistetaan kokonaan. Hollolan kunnanvaltuustolla on paatdsvalta
kierratysalueen perustamisessa.



Hollolan kunta Poytakirja 4/2023 14 (32)
Elinvoimavaliokunta 04.04.2023

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty Hollolan asianhallintajarjestelmassa

Lisaksi Kauhanen esittaa ja Takala kannatti, etta poistetaan kokonaan teksti:
"Tehtyjen ratateknisten selvitysten mukaan otollisin henkil6liikenneseisakkeen paikka
Nostavalla on lahelld nykyista Tikkakalliontien alikulkua (leikkeen keltainen piste).
Hollolan kunta esittaa, etta tehdyt rataselvitykset huomioidaan ja seisakesuositus
korjattaisiin selvitysten mukaisesti keltaiseen pisteeseen." seka tekstiin liittyva kartta.
Perustelut: puutteelliset maantieteelliset selvitykset maankayton, paikoitusalueen
seka tiejarjestelyjen osalta.

Puheenjohtaja totesi, ettd on tehty pohjaehdotuksesta poikkeava kannatettu esitys,
joten asiasta on danestettava. Puheenjohtaja teki seuraavan aanestysesityksen.
Ne, jotka kannattavat pohjaehdotusta, danestavat JAA.

Ne, jotka kannattavat Minna Kauhasen tekemaa esitysta, aanestavat El.
Menettelytapa hyvaksyttiin.

Suoritetussa danestyksessa annettiin 11 aanta: 6 jaa-aanta ja 5 ei-aanta.

Puheenjohtaja totesi, etta elinvoimavaliokunta on hyvaksynyt esittelijan
pohjaehdotuksen.

Merk.
Asiantuntijana kokouksessa kuultiin kehitys- ja kaavoituspaallikkd Ilkka Korhosta.
Kokoustauko pidettiin klo 19.03 - 19.07.

Tiedoksi
Paijat-Hameen liitto
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Elinvoimavaliokunta, § 33,19.04.2022
Elinvoimavaliokunta, 8§ 36, 04.04.2023

§36
Keskuskorttelit; paatés kehittamissuunnitelman hyvaksymisesta ja siirtymisesta
kaavoitusvaiheeseen

HOLDNo-2021-602

Elinvoimavaliokunta, 19.04.2022, § 33

Valmistelijat / lisatiedot:
Heli Randell
heli.randell@hollola.fi
elinvoimajohtaja

Liitteet
1 Hollola tarjouspyynt6 keskuskorttelit 17.2.2022
2 Esimerkillisen elinvoiman ohjelma, Konsepti-idea, keskustakorttelit 31.3.2022

Hollolan keskuskorttelien kehittajakumppanin kilpailutus

Hollolan kunta kaynnisti 27.8.2021 julkaistulla hankintailmoituksella tarjouskilpailun
Hollolan kunnan keskuskorttelien kehittajakumppanin valinnasta. Kunnan tavoitteena
on kehittaa kuntakeskuksen keskeiselle paikalle keskuskortteleihin toimivia ratkaisuja
mm. asuminen, palvelut, liikkuminen ja tekeminen huomioiden, yhteistydssa
kehittajakumppanin kanssa. Tarjouspyynto ja kumppanuussopimusluonnos liitteina.

Kehityksen kohteena olevat korttelit ovat virastokortteli 206 seka viereinen
liikekiinteistokortteli 205. Virastokorttelissa sijaitsevan virastorakennuksen osalta
kunta on tehnyt periaatepaatoksen kevaalla 2018. Paatéksen mukaan kunnan
ensisijainen tavoite on kuntakeskuksen elinvoiman kasvattaminen ja yksityisten
palvelujen lisédminen keskustan alueella. Paatoksen mukaan nykyinen
virastorakennus puretaan.

Virastokorttelissa rakennusoikeutta on nykyisessa kaavassa 7000 brm?2 ja
liikekiinteistokorttelissa 6800 brm2. Hankinnan kohteen kortteleissa sijaitsevat tilat
ovat talla hetkella tyhjillaan, paitsi liikekorttelissa olevissa tiloissa on maaraaikaisesti
kulttuuritalon toimintoja. Se, missa laajuudessa Virastokorttelissa sijaitsevassa
sisailmaongelmista karsiva virastorakennus tulisi purettavaksi, on auki oleva kysymys.
Asia ratkaistaan kaavoitusprosesessissa vastuumuseon vaatimalla tavalla.

Kehittajakumppanin tehtdvana on kunnan maarittamien ehtojen ja suuntaviivojen
mukaisesti laatia kehityssuunnitelma (kehitysvaihe) keskuskorttelien alueen
kehittamiseksi. Kehitysvaihe jatkuu suunnittelu- ja kaavoitusvaiheena seka
toteutusvaiheena. Viimeksi mainittu toteutetaan kaupallisin ehdoin, ja kunta on
kaupallisessa kohteessa vuokralaisena, mikali se prosessin mydhemmassa vaiheessa
paattaa ottaa tulevista rakennuksista tiloja vuokralle kunnan omiin tarpeisiin.

Keskustakorttelin etenemisvaiheet

Valitun kehittajakumppanin tarkoituksena on tuottaa muun ohella
asiantuntijapalveluita seuraavasti:
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1. Kehitysvaiheen asiantuntijapalvelut:

Hollolan kunnan keskustakorttelin kehittamiskonseptin laatiminen Hollolan
kuntakeskuksen elavoittamiseksi ja uusien toimintojen saamiseksi alueelle, konsepti-
idea liitteena. Valittu kumppani vastaa Kehitysvaiheen toteutuksesta yhdessa Hollolan
kunnan asiantuntijoiden kanssa. Kehitysvaihe tulee saada paatokseen 31.12.2022
mennessa, jonka jalkeen kehitysvaiheen tydn tulokset arvioidaan kunnan toimesta.
Valittu kumppani veloittaa asiantuntijapalveluista lopullisessa tarjouksessa
antamiensa tuntihintojen mukaisesti.

Kehittajakumppani osallistuu pyynndsta kunnan ohjausryhman kokouksiin.
2. Suunnittelu- ja kaavoitusvaihe

Suunnittelu- ja kaavoitusvaiheeseen siirrytaan mahdollisimman pian Kehitysvaiheen
jalkeen, elleivat osapuolet (kunta ja kehittajdkumppani) paata tassa vaiheessa
keskeyttaa hanketta. Erillista paatosta jatkamisesta ei tehda eika edellyteta, vaan
kehitysvaihe jatkuu ilman erillistd sopimusta, mutta osapuolilla on myds oikeus ennen
tahan vaiheeseen siirtymista vetaytya kumppanuussopimuksesta (exit-mahdollisuus).
Kumppanuussopimuksen ehtoja sovelletaan tahan vaiheeseen. Suunnittelu- ja
kaavoitusvaiheen kustannusten korvaus tapahtuu kumppanuussopimuksen
mukaisesti. Suunnitteluvaraus myodnnetaan 3 vuodeksi.

3. Toteutusvaihe

Kokonaisvaltainen kehittaminen jatkuu kehitysvaiheen seka suunnittelu- ja
kaavoitusvaiheen jalkeen toteutusvaiheessa, mikali osapuolet paattavat siirtya
toteutusvaiheeseen. Suunnittelu- ja kaavoitusvaiheen paatyttya kunta:

a) paattaa kehitysvaiheen seka suunnittelu- ja kaavoitusvaiheen
tulosten hyvaksyttavyydesta kunnan kannalta seka siihen liittyvista
jatkokehitystarpeista,

b) jatkotoimiin liittyvista reunaehdoista kunnan kannalta,
@) paattaa mahdollisista muista maankayttoon liittyvista toimista,
d) paattda mahdollisesta tilojen vuokrauksesta kunnan tarpeisiin kohteessa

ja siihen liittyvista ehdoista

Suunnitteluvaraukseen / mahdolliseen tontinluovutukseen liittyvat paatokset
tehddan maankaytollisista Iahtokohdista kuntalain mukaisessa menettelyssa
erillisessa paatdoksentekoprosessissa, mutta luonnollisesti koordinoidusti
suunnittelutydn etenemisen kanssa. Suunnitteluvaiheen aikana kunta paattaa
tarpeellisessa laajuudessa ko. maa-alueen luovutuksen tarkemmista ehdoista
kuntalaissa edellytetylla tavalla (markkinahintaan).

Maa-alueiden luovutus tapahtuu joko myyntina tai vuokrauksena kuntalain
edellyttdmassa muodossa. Hinnoittelu perustuu kummassakin vaihtoehdossa kahden
ulkopuolisen kiinteistoarvioitsijan tekemiin arvioihin. Tontinluovutusta koskeva paatos
tehddan samassa yhteydessa toteutusvaiheen kdynnistamista koskevan paatdksen
kanssa. Paatoksen tekee kunnanvaltuusto.
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Samaten tuossa vaiheessa paatetaan kehittajakumppanin siina vaiheessa tekemaan
tarjoukseen sisaltyvien, tilojen mahdollista vuokrausta koskevien ehtojen
hyvaksyttavyydesta.

Kunta paattaa mahdollisimman pian kehitysvaiheen kaynnistyttya siita, otetaanko
suunnittelun Iahtokohdaksi myds kunnan osallistuminen vuokralaisena hankkeeseen.
Kunta paattaa erikseen lopullisesta vuokrasopimuksesta ja sen ehdoista. Tata koskeva
paatds tehdaan sitovalla tavalla vasta toteutusvaihetta koskevan paatdoksenteon osana.

Seka kehitysvaiheessa etta suunnittelu- ja kaavoitusvaiheessa syntyvat suunnitelmat
ovat kunnan omaisuuttaa siina laajuudessa kuin kunta on niista maksanut.

Toteutusvaihe toteutetaan Kehittdgjakumppanin johdolla kaupallisin ehdoin. Kyse on
optiosta seka kunnalle etta Kehittajakumppanille siind mielessa, etta kummallakin
osapuolella on oikeus vetaytya hankkeesta (exit) kehitysvaiheen valmistuttua, mikali
suunnitteluvaiheen aikana laadituista suunnitelmista tai kunnan hankkeelle
paattamista ehdoista tai ulkopuolisista seikoista (esim. suojelupaatokset) johtuu, etta
hankintasopimuksen osapuoli ei katso hankkeen tayttavan sen sille asettamia
tavoitteita. Tama tarkoittaa, etta toteuttamisesta paatetaan erikseen, ja kunnan
kannalta merkitysta luonnollisesti tullaan antamaan, miten suunnitelmat tayttavat
kunnan sille asettamat tavoitteet. Suunnitelmat tulee laatia siten, etta ne ovat
toteutettavissa kaupallisista lahtokohdista ottaen kuitenkin huomioon, mita on
sanottu kunnan mahdollisesta roolista myds vuokralaisena.

Kunta paattaa erikseen osallistumisestaan mahdollisena vuokralaisena hankkeeseen.
Kunta pyrkii tekemaan tilatarvetta seka muutoin suunnittelutyota varten tarvittavia
edellytyksia koskevat paatdkset kevaan 2022 aikana. Tama tarkoittaa sita, ettd kunnan
mukanaolo hankkeessa tassa roolissa pyritaan maarittdmaan hyvissa ajoin
Kehitysvaiheen aikana. Toisin sanoen Hollolan kunnan mahdolliset tilatarpeet ja
alustava sitoumus tilojen vuokraamisen osalta maaritetaan/tasmennetaan
Kehitysvaiheen aikana.

Toteutusvaiheesta allekirjoitetaan erillinen sopimus. Samaten paatetaan tassa
vaiheessa sitovalla tavalla kunnan mukaantulosta vuokralaisena hankkeeseen ja sita
koskevista tarkemmista ehdoista, ml. vuokrakauden pituus, ldhtdkohtaisesti 20 vuotta

Hanakintamenettely ja osallistujien valinta

Kehittdmiskumppanin valinta on toteutettu kayttamalla hankintalain 5 luvun 34 8:ssa
tarkoitettua neuvottelumenettelya hankintailmoitus- ja tarjouspyyntdaineistossa
tarkemmin kuvatulla tavalla. Menettelyn ensimmaisessa vaiheessa hankintayksikko
julkaisi hankintailmoituksen ja osallistumispyynnon, jolla ehdokkaita pyydettiin
jattamaan osallistumishakemukset. Hankintailmoituksessa ja osallistumispyynnéssa
oli asetettu ehdokkaiden soveltuvuutta koskevat vahimmaisvaatimukset.

Hankintayksikko teki 14.10.2021 menettelyyn valituista osallistumishakemuksen
jattaneista paatoksen valitusosoituksineen, jolla menettelyyn valittiin ainoa
soveltuvuusvaatimukset tayttanyt hakija eli Wasa Group Oy, joka muodosti
tarjouskonsortion alihankkijoidensa Muuan Arkkitehdit Oy:n ja WSP Finland Oy:n
kanssa.

Neuvottelut
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Ehdokkaan ja hankintayksikon valilla on kayty kaksi neuvottelukierrosta, joissa
ehdokas on esitellyt toimintaansa ja toimintamalliaan, nakemyksiaan
palvelutuotannosta seka kommentoinut luonnoksia tarjouspyyntdomateriaaliksi.
Neuvottelujen paatteeksi ehdokkaalle toimitettiin lopullinen tarjouspyynt6 16.1.2022.

Saadut tarjoukset

Maaraaikaan, 31.3.2022 klo 15.00 mennessa, mennessa kunta vastaanotti tarjouksen
Wasa Group Oy:lta, joka jatti tarjouksen alihankkijoinaan Muuan Arkkitehdit Oy ja WSP
Finland Oy. Tarjouslomake ja psrojektisuunnitelma liitteina.

Tarjous kasitti tarjouspyynnon vaatimusten mukaisesti seuraavat dokumentit:

- tarjouslomake tyomaaraarvioineen ja tuntihintoineen, mika Kehitysvaiheen osalta
kasittaa 1772 tuntia tyota, joka tekee tarjouksen mukaisine tuntihintoineen 189.910,00
euroa. Tydmaaraarvio koskee vain kehitysvaihetta.

- konsepti-idea

- projektiorganisaatio ja -suunnitelma

- referenssiluettelo (liikesalaisuus)

- suunnittelijoiden ansioluettelo (liikesalaisuus)

Kunta on arvioinut tarjouksen tarjouspyynnén mukaiseksi.

Saadun tarjouksen sisalto

Wasa Group Oy:n tarjouksen katsottiin tayttavan tarjouspyynnon
vahimmaisvaatimukset seka vastaavan muutoinkin kumppanuudelle
vertailukriteereissa asetettuja tavoitteita.

Tarjous arvioitiin ottaen huomioon tarjouspyynndssa maaritetyt arviointikriteerit:
a. konsepti-idean arvioitavissa oleva myonteinen vaikutus kunnan keskustan
elinvoiman, viihtyisyyden ja palvelutarjonnan tarkoituksenmukaisuuden kannalta
b. toteutukseen osoitetun henkiléston vahimmaisvaatimukset ylittava patevyys ja
kokemus ja arvioitavissa oleva kyky vieda hanketta eteenpain osapuolten kannalta
tarkoituksenmukaisella tavalla

c. kehitysvaiheen kustannukset kunnalle: kehitysvaiheen tyéryhman tuntihinnat
tyontekijoittain tai tyontekijaryhmittain maariteltyna seka kokonaistydmaaraarvio.
Wasa Group Oy:n tarjous sisaltaa kehitysvaiheen  tydmaaraarvion tuntihintoineen.
Tyémaaraarvio kehitysvaiheesta on Kehittamisvaiheen tydémaaraarvio.
Kehittamisvaiheen suunnittelun tarkempi tydmaaraarvio on 236 htp kasittaen 1772
tuntia, ja tarjoukseen sisaltyvilla SKOL-luokituksen mukaisilla hinnoilla 189 910,00 €
(alv. 0%). Vastaavat tarjoushinnat ovat voimassa mahdollisine indeksikorotuksineen
suunnittelu- ja kaavoitusvaiheessa, josta ei ole esitetty tydmaaraarviota.

d. kunnalle aiheutuvan padaomakustannuksen maarittavan kriteerin
tarkoituksenmukaisuus, mikali toteutettavaan kokonaisuuteen tulee sisaltymaan
kunnan tarpeisiin rakennettavia tiloja.

Muuta huomioon otettavaa

Suunnittelu- ja kaavoitusvaiheen osalta Kumppanilta tulee saada tyémaaraarvio
ennen tahan vaiheeseen siirtymista.
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EU-kynnysarvon ylittavassa hankinnassa seka kansallisen kynnysarvon ylittavassa
liitteen E palveluhankinnassa tai kayttdoikeussopimuksessa voidaan tehda sopimus
aikaisintaan 14 paivan kuluttua siita, kun ehdokas tai tarjoaja on saanut tai hanen
katsotaan saaneen paatdksen ja valitusosoituksen tiedoksi (odotusaika).

Esitetysta kumppanuusjarjestelysta tehdaan erillinen kumppanuussopimus lopullisen
tarjouspyynnon ehtojen mukaisesti. Kumppanuussopimus ei synny viela
hankintapaatoksen tiedoksiannolla vaan vasta sopimuksen allekirjoittamisella.

Hankintayksikolla on oikeus keskeyttaa hankintamenettely hankintalain 125 &:n
mukaisesti missa tahansa vaiheessa ennen sopimusten allekirjoittamista ja

olla tekematta sopimusta tarjoajan kanssa, jos siihen ilmenee todellinen ja perusteltu
syy, tai jos toimivaltainen toimielin paattaa menettelyn paatteeksi, ettd sopimusta ei
tehda.

Tausta-aineistosta |6ytyy valtuustoseminaarin 6.4. diat.

Ehdotus
Esittelija: Heli Randell, elinvoimajohtaja

Hankintayksikko paattaa hyvaksya Wasa Group Oy:n 31.3.2022 paivatyn tarjouksen ja
valita keskuskorttelien kehittajakumppaniksi Wasa Group Oy:n, jonka
projektiorganisaatioon kuuluvat alihankkijoina Muuan Arkkitehdit Oy:n ja WSP Finland
Oy.

Kumppanuussopimus sisaltaa Kehitysvaiheen kustannusarvion (tydmaaraarvio 1772
tuntia) kerrottuna tarjouksen mukaisilla taulukkohinnoilla. Kumppanuus kattaa
vuoden 2022 loppuun paattyvan Kehitysvaiheen seka suunnittelu- ja kaavoitusvaiheen
suunnittelutydn, ellei jompikumpi osapuoli paata keskeyttaa suunnittelua
kehitysvaiheen paatyttya.

Elinvoimavaliokunta paattaa, etta kehitysvaihe etenee suunnittelu- ja
kaavoitusvaiheeseen, elleivat osapuolet (kunta ja kehittajakumppani) paata tassa
vaiheessa keskeyttaa hanketta. Erillista paatosta jatkamisesta ei tehda eika edellyteta,
vaan kehitysvaihe jatkuu ilman erillista sopimusta, mutta osapuolilla on myds oikeus
ennen tahan vaiheeseen siirtymista vetaytya kumppanuussopimuksesta (exit-
mahdollisuus). Kumppanuussopimuksen ehtoja sovelletaan tahan vaiheeseen.
Suunnittelu- ja kaavoitusvaiheen kustannusten korvaus tapahtuu
kumppanuussopimuksen mukaisesti.

Mahdolliset talousarviomuutokset kasitellaan osana osavuosikatsausprosessia.

Paatos
Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Elinvoimavaliokunta, 04.04.2023, § 36

Valmistelija / lisatiedot:
Heli Randell, Paivi Rahkonen
heli.randell@hollola.fi, paivi.rahkonen@hollola.fi
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Liitteet

elinvoimajohtaja, kunnanjohtaja

1 Hollolan keskustakortteleiden kehityssuunnitelma

Elinvoimavaliokunta paatti kokouksessaan 19.4.2022 § 33 hyvaksya keskuskorttelien
kehittajakumppaniksi Wasa Group Oy:n, jonka projektiorganisaatioon kuuluvat
alihankkijoina Muuan Arkkitehdit Oy ja WSP Finland Oy. Kehittamisvaihe alkoi
aloituspalaverilla kesékuussa 2022. Kehittajakumppanin toimesta on laadittu konsepti-
idean pohijalta kehityssuunnitelma, joka sisaltaa nakemyksen kehittamisalueen
mahdollisuuksista.

Tavoitteen mukaisesti hanke ottaa huomioon mm. mahdollisuudet majoitukselle,
asumiselle, kaupalle, ravintoloille, liikehuoneistoja erilaisille palveluntarjoajille seka
tiloja kuntalaisaktiviteetteihin (liikunta, harrastukset ja kulttuuri). Suunnitelman
keskidssa on torielama ja hyva saavutettavuus. Liikenne ja pysakointiratkaisujen
osalta on tavoiteltu toimivuutta ja palveluiden esteetdnta saavutettavuutta.
Kehittamissuunnitelmassa on otettu huomioon kunnan tilatoiveet.

Tyota on edistetty aktiivisesti kehittajakumppanin kanssa. Suunnitteluryhma on
kokoontunut 9 kertaa ja ohjausryhma 4 kertaa. Ohjausryhmassa on ollut edustettuna
kaikkien poliittisten ryhmien puheenjohtajat, jotta kehittdmissuunnitelmassa on tullut
huomioon otetuksi myds poliittinen tahtotila kuntakeskustan uudistamisessa. Tydhon
sisdltyi ideoiden ja tarpeiden koonti kuntalaisilta ja keskeisilta sidosryhmilta. Kunnan
toimitilojen tilaohjelma on maaritetty henkildstolle tehdyn tarvekyselyn ja
ohjausryhman kannanottojen mukaisesti.

Ohjausryhma hyvaksyi kokouksessaan 7.3.2023 liitteena 1 olevan
kehittamissuunnitelman kasiteltavaksi paatoksentekoelimissa.
Kehittamissuunnitelmaa esiteltiin valtuustoseminaarissa 16.3.2023.

Kaavoitusvaihe

Keskustakortteleiden kaavoitusvaiheen alue on maaritelty hyvaksytyssa
kaavoitusohjelmassa 2023. Kaavoitusvaihetta edistetaan kehitysvaiheen pohjalta.

Sopimuskumppanin kanssa on aloitettu tammikuussa neuvottelut kaavoitus- ja
suunnitteluvaiheeseen siirtymisesta. Kaavoitusvaiheen kaavoitustyon ja siihen
liittyvien selvitysten kustannusarvio on noin 200 000 - 250 000 euroa.

Kaavoitusvaihetta seuraavat talonsuunnittelu- ja toteutusvaiheet. Niihin siirtymisesta
paatetaan erikseen.

Kortteli A

Keskustan kehittamisen osalta yksi kunnan tarkeimmista tavoitteista on toteuttaa
keskustakortteliin nayttavyytta, mika on tarkoittanut korkeaa rakentamista.
Kehittamissuunnitelmassa korkea rakentaminen on esitetty kortteliin A yhteensa 10
kerrosta. Rakennukseen sijoitetut julkiset tilat eli Hollola-talon osuus kohdentuu
kerroksiin 1-4. Hybridikorttelin toteutuksen haasteena on se, etta sijoittajat
suhtautuvat hybridikortteleiden rahoittamiseen kriittisesti. Taman vuoksi 10
kerroksisen rakennuksen toteuttaminen on mahdollista, kun hybridikorttelissa on
luotettavat maksukykyiset asiakkaat. Naihin 5-10 kerroksen tiloihin on suunniteltu
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vuokra-asumista, joiden vuokrauksesta ja hallinnoinnista vastaisi Hollolan kunnan 100
% omistama Hollolan Asuntotalot Oy. Hollolan kunta osakeyhtién omistajana kantaa
viime kadessa edelleenvuokraukseen liittyvan mahdollisen riskin.

Kunnan toimitilojen kustannusvaikutus on noin 1,2 M€/vuosi, joka on 25 vuoden
sopimuskauden aikana noin 30-32 M£.

Kustannusvaikutus Hollolan Asuntotalot Oy:n osalta noin 500 t€/vuosi, joka on 25
vuoden sopimuskauden aikana noin 12,5 M€.

Korttelit B ja C

WasaGroup kehittaa omalla riskilldaan ja kustannuksellaan erikseen valitsemiaan
hankkeita kortteleissa B ja C seka korttelissa A (mm. ravintola- ja liiketilat). Kunnan
vuokrattavaksi tulevat kunnan tarvitsemat tilat.

Ehdotus
Esittelija: Heli Randell, elinvoimajohtaja

Elinvoimavaliokunta esittaa kunnanhallitukselle ja edelleen valtuustolle:

1) liitteen mukainen kehittamissuunnitelma hyvaksytaan jatkosuunnittelun pohjaksi.
Tahan liittyy myds Hollolan Asuntotalot Oy:n hankkeessa oleva rooli ja vastuut

2) hankkeessa siirrytaan kaavoitusvaiheeseen; kaavoitusvaiheeseen liittyvat
sopimukset hyvaksyy hallintosaannén mukainen toimija (elinvoimavaliokunta
/elinvoimajohtaja)

3) kehittdjakumppanille myénnetaan 3 vuoden suunnitteluvaraus (30.4.2026 saakka),
mina aikana silla on yksinoikeus alueen markkinointiin ja toteutukseen kaavan
mukaisesti.

Talonsuunnittelu- ja toteutusvaiheisiin siirtymisesta paatetaan erikseen.

Paatos
Todettiin, ettd taman pykalan ajan puheenjohtajana toimi Mari Kurisjarvi, koska
puheenjohtaja ja varapuheenjohtaja olivat esteellisia.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
Poytakirjan tarkastettiin taman pykalan osalta kokouksessa.

Merk.

Asiantuntijana kokouksessa kuultiin Hollolan Tilapalvelu Oy:n toimitusjohtaja Reijo
Reposta ja kehitys- ja kaavoituspaallikkd Ilkka Korhosta.

Miikka Lonnqvist, Kristiina Vanhala-Selin, Pasi Jalonen ja Minna Kauhanen poistuivat
esteellisena asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi (hallintolain 28 § kohta 2
edustajajaavi, Hollolan Asuntotalot Oy hallituksen jasen/varajasen).

Esityslistan liite paivitetaan poytakirjaan.

Esteellisyys
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Miikka Lonnqvist, Kristiina Vanhala-Selin, Minna Kauhanen, Pasi Jalonen

Tiedoksi
WasaGroup/Tommi Heikkinen, elinvoimajohtaja, kehitys- ja kaavoituspaallikkd,

kaavoitusarkkitehti
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§37

Hirvimaen 2. rv rakentaminen

HOLDNo-2023-148

Liitteet

Valmistelija / lisatiedot:
Sauli Tiensuu
sauli.tiensuu@hollola.fi
kuntatekniikan paallikko

1 vertailutaulukko Hirvimaki 2

Verkkojulkisuus rajoitettu, Julkisuuslaki (621/1999) 24 § Julkinen vasta sopimuksen
allekirjoittamisen jalkeen

2 yleiskartta Hirvimaki_RV2.

Hollolan kunta on pyytanyt tarjoukset Hirvimaen alueen 2. rakennusvaiheen
rakentamisesta. Urakkaan sisaltyy alueen katujen ja kevyen liikenteen vaylien,
valaistuksen seka vesihuollon rakentaminen rakennussuunnitelma-asiakirjojen
mukaisesti, lukuun ottamatta paallystys- ja viimeistelytdita, jotka toteutetaan
myo&hemmin. Urakan on tarkoitus kaynnistya toukokuussa ja valmistua marraskuun
loppuun mennessa. Yleiskartta alueesta on liitteena.
Hankkeen tarjouspyynto julkaistiin 21.2.2023 sahkodisessa Tarjouspalvelu -
toimittajaportaalissa (www.hankintailmoitukset.fi). Tarjoukset tuli jattaa 14.3.2023 klo
12.00 mennessa.
Maaraaikaan mennessa urakkaan saatiin tarjoukset seuraavilta urakoitsijoilta (1 kpl):
- Erkkiheikkila Oy

Urakkamuotona on kokonaishintaurakka ja tarjouksen valintaperuste on halvin hinta.
Halvimman tarjouksen antoi Erkkiheikkila Oy (alv 0 %), josta kadun rakentamisen
osuus (ml. valaistus) on 423 510,00 euroa ja vesihuollon osuus 439 700,00 euroa.
Tarjousten vertailutaulukko on liitteena (julkinen sopimuksen allekirjoittamisen
jalkeen). Tarjousasiakirjat ovat julkisia asianosaisille eli tarjoajille heti taman
paatoksen tekemisen jalkeen ja kokonaan julkisia, kun urakkaa koskeva sopimus on
allekirjoitettu.

Ehdotus
Esittelija: Heli Randell, elinvoimajohtaja

Elinvoimavaliokunta paattaa valita Hirvimaen alueen 2. rakennusvaiheen urakoitsijaksi
halvimman tarjouksen jattaneen Erkkiheikkila Oy:n. Urakan kokonaishinta on 863
210,00 euroa (alv 0 %). Maararaha on varattu investointiohjelmassa.
Elinvoimavaliokunta valtuuttaa Kuntatekniikan paallikon allekirjoittamaan sopimuksen.
Paatos

Paatdésehdotus hyvaksyttiin.

Merk.
Asiantuntijana kokouksessa kuultiin kuntatekniikan paallikkd Sauli Tiensuuta.
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Tiedoksi
Asianosaiset: Tarjoajat Tiedoksi: Elinvoimavaliokunta, rakennuttajavalvoja,
projektipaallikkd, kuntatekniikan paallikko
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§38
Ajankohtaiset asiat

Paatos
Elinvoimajohtaja ilmoitti, etta 9. lk:n vaikuttamispaivan aloitteet tulevat valiokunnan
kasittelyyn.

Ajankohtaiset asiat merkittiin tiedoksi.
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§39
limoitusasiat

Poéytakirjat
;E:ityslistat
;;;jeet
:I'-i-e-zdoksi

Investoinnit ja PTS-kohteet 2023, katsaus energia-asioihin/Hollolan Tilapalvelu Oy
toimitusjohtaja Reijo Reponen

Ehdotus
Esittelija: Heli Randell, elinvoimajohtaja

Elinvoimavaliokunta merkitsee tiedoksi tassa pykalassa olevat ilmoitusasiat.

Paatos
Merkittiin tiedoksi.
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Muutoksenhakukielto
832, 833, 834, 835, 836, 838, 839

Muutoksenhakukielto
Oikaisuvaatimusta tai kunnallisvalitusta ei saa tehda paatoksestd, joka koskee:

® vain valmistelua tai taytantéénpanoa (Kuntal 136 8)

e virka- tai tydehtosopimuksen tulkintaa tai soveltamista ja viranhaltija on
jasenena viranhaltijayhdistyksessa, jolla on oikeus panna asia vireille
ty6tuomioistuimessa (KVhl 50 8 2 mom.)

® etuosto-oikeuden kayttamatta jattamista (Etuostol 22 §)

e oppilaan arviointia (Perusopetuslaki 22 ja 42 c 8).

Riita-asia kasitellaan karajaoikeudessa.
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Oikaisuvaatimus
837

Oikaisuvaatimusohje
Hankintaoikaisuohje ja valitusosoitus / Hankintapaatos, hankintalain EU-,
kansallisen, liitteen E tai kdayttéoikeussopimuksen kynnysarvon ylittava
hankinta

Tahan paatdkseen tyytymaton asianosainen voi hakea paatékseen muutosta
vaatimalla hankintaoikaisua tai tekemalla valituksen markkinaoikeudelle taikka
molemmat.

1 OHJEET HANKINTAOIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI
Oikaisuvaatimusoikeus

Hankintaoikaisua voi vaatia hankintayksikolta kirjallisesti tarjouskilpailuun osallistunut
tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas eli se, johon paatés on
kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti
vaikuttaa (asianosainen).

Oikaisuvaatimusaika

Asianosaisen on esitettava vaatimus 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on
saanut tiedon hankintayksikon paatoksesta tai muusta ratkaisusta.

Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei esta vaatimasta hankintaoikaisua.
Hankintaoikaisuvaatimuksen vireille tulo ja kasittely eivat vaikuta siihen maaraaikaan,
jonka kuluessa asianosainen voi hankintalain nojalla hakea muutosta valittamalla
markkinaoikeuteen.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan hankintayksikolle
ilmoittamaa sahkoista yhteystietoa, katsotaan vastaanottajan saaneen paatdksesta
tiedon sina paivang, jolloin sdhkoinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman
vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai tarjoajan
katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitsemantena paivana kirjeen lahettamisesta,
jollei ehdokas tai tarjoaja nayta tiedoksiannon tapahtuneen myéhemmin.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva
on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai,
saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolta hankintaoikaisua vaaditaan, on Hollolan kunnan hankintayksikko.
Hankintayksikdn yhteystiedot:

Hollolan kunta / kirjaamo
Postiosoite: PL 66, 15871 HOLLOLA
Kayntiosoite: Tiilijarventie 7 F, Hollola
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Faksinumero: 03 880 3474
Sahkdposti: kirjaamo(at)hollola.fi
Kirjaamon aukioloajat: maanantai-perjantai klo 9.00-15.00

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
Hankintaoikaisuvaatimus pannaan vireille kirjallisesti ilmoittamalla:

e hankintayksikdn paatds tai muu ratkaisu, johon hankintaoikaisuvaatimus
kohdistuu
® miten paatosta tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi
e milla perusteella paatdsta tai muuta ratkaisua halutaan oikaistavaksi.
Sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on mainittava oikaisua vaativan nimi seka tarvittavat
yhteystiedot asian hoitamiseksi. Jos oikaisua vaativan puhevaltaa kayttaa hanen
laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos oikaisuvaatimuksen laatijana on joku
muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava myos taman nimi seka tarvittavat
yhteystiedot.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin oikaisua vaativa haluaa vedota
vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo aiemmin toimitettu viranomaiselle.
Péytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Hollolan kunnan
kirjaamosta.

Postiosoite: PL 66, 15871 HOLLOLA

Kayntiosoite: Tiilijarventie 7 F, Hollola

Sahkoposti: kirjaamo(at)hollola.fi

Puhelinnumero: 044 780 1427

Kirjaamon aukioloajat: maanantai-perjantai klo 9.00-15.00.

2 VALITUSOSOITUS MARKKINAOIKEUDELLE
Valitusoikeus

Tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai se, jota asia koskee, voi
saattaa asian markkinaoikeuden kasiteltavaksi.

Valitusaika ja paatéksen tiedoksisaanti
Valitus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

EU-kynnysarvot ylittavissa hankinnoissa valitus on tehtava 30 paivan kuluessa
paatdksen tiedoksisaannista, jos hankintayksikké on tehnyt hankintasopimuksen
hankintalain 130 8:n 1 tai 3 kohdan nojalla noudattamatta odotusaikaa.

Valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa hankintapaatdksen tekemisesta siina
tapauksessa, etta asianosainen on saanut hankintapaatoksen tiedoksi ja
hankintapaatos tai valitusosoitus on ollut olennaisesti puutteellinen.
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Mikali paatos on lahetetty tiedoksi kayttaen ehdokkaan tai tarjoajan hankintayksikolle
ilmoittamaa sahkoista yhteystietoa, katsotaan vastaanottajan saaneen paatdksesta
tiedon sina paivang, jolloin sdhkoinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa taman
vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella.

Mikali paatos on lahetetty tiedoksi tavallisena kirjeena, ehdokkaan tai tarjoajan
katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitsemantena paivana kirjeen lahettamisesta,
jollei ehdokas tai tarjoaja nayta tiedoksiannon tapahtuneen myéhemmin.

Hankintaoikaisun vireille tulo ei vaikuta siihen maaraaikaan, jonka kuluessa
asianosaisella on oikeus hakea muutosta valittamalla markkinaoikeudelle.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

® paatods, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatés);
e milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi (vaatimukset);
® vaatimusten perustelut;
e mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.
Valituksella ei kuitenkaan voida hankintalain 146 8:n mukaisesti saada kasiteltavaksi
hankintayksikon sellaista paatosta tai muuta ratkaisua, joka koskee:

e yksinomaan hankintamenettelyn valmistelua;

e sita, ettd hankintasopimusta ei jaeta osiin hankintalain 75 §:n nojalla; tai

® sitd, ettd hankintalain 93 8:ssa tarkoitetun kokonaistaloudellisen edullisuuden

perusteena kaytetaan yksinomaan halvinta hintaa tai kustannuksia.

Puitejarjestelyyn perustuvan hankinnan ja dynaamiseen hankintajarjestelmaan
hyvaksymista koskevan ratkaisun osalta valituskirjelmassa on hankintalain 146 §:n
perusteella esitettava, minka vuoksi markkinaoikeuden tulisi myontaa kasittelylupa
asiassa.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevaltaa
kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myos taman yhteystiedot on
ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilld ollessa ilmoitettava
viipymatta markkinaoikeudelle.

Valituksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja
on ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi markkinaoikeus valita,
mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

e valituksen kohteena oleva paatés valitusosoituksineen;
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e selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatéksen tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta;
® asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.
Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten oikeudenkaynnista
hallintoasioissa annetun lain (808/2019) 32 8:ssa saadetaan.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan markkinaoikeudelle. Valituksen voi toimittaa markkinaoikeuden
kansliaan henkildkohtaisesti, asiamiesta kayttaen, lahetin valityksella, postitse,
telekopiona tai sahkdpostin avulla kuten sahkoisesta asioinnista
viranomaistoiminnassa annetussa laissa (13/2003) saadetaan. Valituksen voi tehda
my®os hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asiointi2.
oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Markkinaoikeus

Osoite: Sornaistenkatu 1, 00580 Helsinki
Sahkoposti: markkinaoikeus(at)oikeus.fi
Faksinumero: 029 564 3314
Puhelinnumero: 029 564 3300

Oikeusministerion turvaposti (https://turvaposti.om.fi) on markkinaoikeuden
asiakkaille suositeltu tapa toimittaa markkinaoikeudelle salassa pidettavat ja
arkaluontoiset asiakirjat. Palvelun kdyttaminen on ilmaista.

Kun turvapostia lahetetaan viraston virastopostiin, viestin otsikkoon, sisaltéon seka
liitteisiin tulee laittaa tarvittavat tunnistetiedot (nimi, mihin asiaan posti liittyy jne.)
siten, etta viraston henkilostd osaa valittaa viestin asiaa kasittelevalle henkildlle, tietaa
mihin asiaan sahkoposti liittyy seka kenelta se on.

Ilmoitus valituksen tekemisesta hankintayksikoélle

Valittajan tai hanen edustajansa on ilmoitettava kirjallisesti hankintayksikélle asian
saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. Imoitus on toimitettava viimeistaan
silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimitetaan markkinaoikeudelle.

[Imoitus on tehtava osoitteeseen:

Hollolan kunta / kirjaamo

Postiosoite: PL 66, 15871 HOLLOLA

Kayntiosoite: Tiilijarventie 7 F, Hollola

Sahkoéposti: kirjaamo(at)hollola.fi

Hankintayksikon kirjaamon aukioloajat: maanantai-perjantai klo 9.00-15.00

Oikeudenkayntimaksu

Markkinaoikeus voi peria valituksen kasittelysta oikeudenkayntimaksun. Maksusta
saadetaan tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) seka sen nojalla annetuissa
asetuksissa.

Péytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Hollolan kunnan
kirjaamosta.
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Postiosoite: PL 66, 15871 HOLLOLA

Kayntiosoite: Tiilijarventie 7 F, Hollola

Sahkoposti: kirjaamo(at)hollola.fi

Puhelinnumero: 044 780 1427

Kirjaamon aukioloajat: maanantai-perjantai klo 9.00-15.00
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